¢ ZURICH

Basisinformationsblatt

Zweck

Dieses Informationsblatt stellt Ihnen wesentliche Informationen
Uber das Anlageprodukt ZIF Immobilien Direkt Schweiz zur
Verfagung. Es handelt sich nicht um Werbematerial. Diese Infor-
mationen sind gesetzlich vorgeschrieben, um Ihnen dabei zu
helfen, die Art, das Risiko, die Kosten sowie die méglichen Gewinne
und Verluste dieses Produkts zu verstehen, und Ihnen dabei zu
helfen, es mit anderen Produkten zu vergleichen.

Produkt

Name des Produkts ZIF Immobilien Direkt Schweiz

Name des Erstellers Zurich Invest AG, Hagenholzstrasse 60,

Postfach, 8085 Zurich

ISIN/Valorennummer CH0433089270/43308927

Aufsichtsbehorde: Der Ersteller unterliegt der prudentiellen
Aufsicht durch die Eidgendssische Finanz-

marktaufsicht FINMA

Produktgenehmigung/
-bewilligung

Der Fondsvertrag des ZIF Immobilien Direkt
Schweiz unterliegt geméass Art. 15 Abs. 1

lit.a KAG der Genehmigungspflicht durch die
FINMA. Mit der Verfigung vom 20.Oktober
2023 wurde die Genehmigung erteilt und per
7.November 2023 in Kraft gesetzt.

+41446287888
(Stakeholder Relationship Stelle)

Telefonnummer des Erstellers

Website des Erstellers www.zurichinvest.ch

Erstellungsdatum des BIB 10.September 2024

Warnhinweis

Sie sind im Begriff, ein Produkt zu erwerben, das nicht einfach ist
und schwer zu verstehen sein kann.

Um welche Art von Produkt handelt es sich?
Rechtsform, anwendbares Recht

Der ZIF Immobilien Direkt Schweiz ist ein Anlagefonds schweize-
rischen Rechts der Art «lmmobilienfonds» gemass Bundesgesetz
Uber die kollektiven Kapitalanlagen vom 23.Juni 2006 («KAG»).

Anwendbar auf die Produktbedingungen ist schweizerisches Recht.

Renditefaktoren

Die wichtigsten Faktoren, welche die Rendite bestimmen, sind die
Mietzinseinnahmen, die Betriebskosten der Liegenschaften, die
Marktwertveranderungen der zugrundeliegenden Vermdgenswerte
und die Kosten des Produkts.

Zugrundeliegende Vermdgenswerte

Die Fondsleitung investiert das Vermogen dieses Produkts direkt
oder indirekt in Immobilienwerte und Immobilienprojekte in der
ganzen Schweiz.

Ermittlung der Rendite

Die Ermittlung der verschiedenen Renditen erfolgt gemass der «Fach-
information Kennzahlen von Immobilienfonds» vom 13.September
2016 der AMAS. Die Ausschuttungsrendite definiert sich demzufolge
gemass dieser Formel:

Bruttoausschuttung effektiv
Bérsenkurs der Anteile Ende Periode

Ausschuttungsrendite % = x 100

Beziehung zwischen Rendite und Wertentwicklung
der Basiswerte

Die Nettorendite steigt bei steigenden Nettoertragen und
gleichbleibenden Verkehrswerten der Immobilien.

Anlagepolitik und Anlageziele

Der «ZIF Immobilien Direkt Schweiz» ist ein Immobilienfonds schwei-
zerischen Rechts mit einem starken Fokus auf Wohnnutzung.

Das Anlageziel des Immobilienfonds besteht hauptséachlich in der
langfristigen Substanzerstellung und -erhaltung von Immobilien
sowie in der Erzielung angemessener Ausschuttungen. Der Fonds
investiert in Immobilienwerte in der ganzen Schweiz und verflgt
Uber eine breite regionale Diversifikation. Er verschafft Investoren
Zugang zu einem Portfolio mit qualitativ hochwertiger und nach-
haltiger Bausubstanz, das sich zum gréssten Teil in Schweizer Gross-
stédten oder deren Agglomerationen befindet.

Die Fondsleitung investiert das Vermdgen dieses Immobilienfonds
in Immobilienwerte und Immobilienprojekte in der ganzen Schweiz,
wobei eine breite regionale Diversifikation angestrebt wird. Bevor-
zugt soll in Immobilienanlagen in den wirtschaftlich starken Zentren
der Schweiz investiert werden. Indirekte Investitionen sind moglich.
Detaillierte Angaben zur Anlagepolitik und deren Beschréankungen
sind aus dem Fondsvertrag (vgl. Teil 2, § 7-15) ersichtlich. Zusatzlich
gelten fur diesen Immobilienfonds die Bestimmungen zur Nach-
haltigkeitspolitik geméass Fondsvertrag (vgl. Teil 2, §8.2).

Geografische Ausrichtung

Es wird in Immobilien in der ganzen Schweiz an Standorten investiert,
welche die Anforderungen der Anlagepolitik erfallen.

Laufzeit

Der Immobilienfonds besteht auf unbestimmte Zeit. Die Anleger kon-
nen ihren Anteil jeweils auf das Ende eines Rechnungsjahres unter
Einhaltung einer Kiindigungsfrist von 12 Monaten kindigen und die
Auszahlung ihres Anteils am Immobilienfonds in bar verlangen.

Die Fondsleitung oder die Depotbank kénnen die Auflésung des
Immobilienfonds durch Kiindigung des Fondsvertrags mit einer
einmonatigen Kundigungsfrist herbeiflhren. Dies kann insbeson-
dere dann geschehen, wenn die Fortfihrung des Produkts nicht
mehrim Interesse der Anleger ist.

Riickzahlung bei ausserordentlichen Umstédnden

Die Fondsleitung muss die Anteile eines Anlegers zwangsweise

zurlcknehmen, wenn:

+ dies zur Wahrung des Rufes des Finanzplatzes, namentlich zur
Bekédmpfung der Geldwascherei, erforderlich ist;

- der Anleger die gesetzlichen oder vertraglichen Voraussetzungen
zur Teilnahme an diesem Produkt nicht mehr erfullt.



Die Fondsleitung kann die Anteile eines Anlegers insbesondere
dann zwangsweise zurlicknehmen, wenn:

- die Beteiligung des Anlegers am Immobilienfonds geeignet ist,
die wirtschaftlichen Interessen der Gbrigen Anleger massgeblich
zu beeintrachtigen;

+ Anleger ihre Anteile in Verletzung von Bestimmungen eines auf
sie anwendbaren in- oder auslandischen Rechts, dieses Fonds-
vertrags oder des Prospekts erworben haben oder halten.

Die Fondsleitung kann im Interesse der Gesamtheit der Anleger
die Ruckzahlung der Anteile voribergehend und ausnahmsweise
aufschieben, wenn:

a) ein Markt, welcher Grundlage fur die Bewertung eines wesent-
lichen Teils des Fondsvermégens bildet, geschlossen ist
oder wenn der Handel an einem solchen Markt beschrankt
oder ausgesetzt ist;

b) ein politischer, wirtschaftlicher, militarischer, monetarer oder
anderer Notfall vorliegt;

c) wegen Beschrénkungen des Devisenverkehrs oder Beschrén-
kungen sonstiger Ubertragungen von Vermdgenswerten
Geschéfte fir den Immobilienfonds undurchfthrbar werden;

d) zahlreiche Anteile geklindigt werden und dadurch die Interes-
sen der Ubrigen Anleger wesentlich beeintrachtigt werden
kédnnen.

Basiswerte

Der Fonds investiert in Immobilienwerte in der ganzen Schweiz und
verflgt Uber eine breite regionale Diversifikation. Er verschafft
Investoren Zugang zu einem Portfolio mit qualitativ hochwertiger
und nachhaltiger Bausubstanz, das sich zum gréssten Teil in
Schweizer Grossstadten oder deren Agglomerationen befindet.

Welche Risiken bestehen und was kénnte ich
im Gegenzug dafiir bekommen?

Emittentenrisiko

Das Vermdgen des Produktes ist von Gesetzes wegen vom Ver-
mogen des Emittenten ausgesondert. Das Fondsvermogen haftet
damit nicht fur die Verbindlichkeiten des Emittenten.

Marktrisiko

Das Produkt kann Kredite bis zu einem Drittel des Marktwerts der
Immobilien aufnehmen. Steigende Hypothekenzinsen bedeuten
zusatzliche Kosten flr das Produkt. Dieser Zinsanstieg kann sich
negativ auf die am Immobilienmarkt gezahlten Preise auswirken.
Der Wert des Produkts korreliert direkt mit den Veranderungen auf
dem Immobilienmarkt. Falls das Zinsniveau rasch steigt, kdnnte

es zudem zu Problemen bei der Refinanzierung kommen, sodass
die Objekte zu unglnstigen Preisen veraussert werden mussten.

Liquiditatsrisiko

Die Erzielung des Markpreises von Immobilien setzt oftmals einen
langeren Verkaufsprozess voraus. Daher kann die Ricknahme

der Anteile gegen Auszahlung von Geld geraume Zeit in Anspruch
nehmen. Ein Verkauf unter Zeitdruck kann zu einem tieferen
Verkaufserlds fuhren.

Fremdwahrungsrisiko

Samtliche Liegenschaften befinden sich in der Schweiz. Die Bewer-
tungen, Geldflusse aus Verbindlichkeiten und die liquiden Gut-
haben und Forderungen sind in Schweizer Franken. Somit besteht
kein systematisches Fremdwahrungsrisiko.

Kiindigungs- und Wiederanlagerisiko

Die Fondsleitung oder die Depotbank kdnnen die Auflédsung des
Immobilienfonds durch Kindigung des Fondsvertrages mit einer
einmonatigen Kundigungsfrist herbeiflhren. Dadurch besteht das
Risiko, Geld entgegen nehmen zu missen. Um das Risikoprofil

des Gesamtanlagevermdgens beizubehalten, muss der Anleger
eine neue Méglichkeit der Anlage finden. Uberdies kann eintreten,
dass eine grosse Anzahl von Anlegern gleichzeitig Ricknahme-
antrage stellt. Im Extremfall fihrt dies zur Auflésung des Produktes.
Ein solcher Verkaufsdruck kann sich negativ auf die erzielbaren
Verkaufserldse auswirken.

Performanceszenarien

Die nachfolgende Tabelle zeigt, wieviel Sie in den nachsten 1, 5 und
10 Jahren unter verschiedenen Szenarien zurlckerhalten kdnnten,
wenn Sie CHF 10°000.— in Anteile des Produkts anlegen. Die darge-
stellten Szenarien zeigen, wie sich Ihre Anlage unter BerUcksichti-
gung der effektiv angewandten Kommissionsséatze entwickeln kdnnte.
Das dargestellte, neutrale Szenario ist nur ein Hinweis auf mogliche
Wertentwicklungen, die auf in der Vergangenheit erzielten Renditen
basiert und ist somit keine Garantie fur die zuktnftige Wertentwick-
lung des Produkts.

Anlage- Rickgabe Anteile nach..

Szenarien rendite p.a. ..1 Jahr ..5Jahren ..10 Jahren
Positives Szenario 6,00% CHF 10°600 CHF 13382 CHF 17908
ohne Gesamtkosten

Positives Szenario 6,00% CHF 9795 CHF 12001 CHF 15471
mit Gesamtkosten

neutrales Szenario 3,50% CHF 10'350 CHF 11’877 CHF 14’106
ohne Gesamtkosten

neutrales Szenario 3,50% CHF 9562 CHF 10642 CHF 12’164
mit Gesamtkosten

negatives Szenario -1,00% CHF 9900 CHF 9510 CHF 9044
ohne Gesamtkosten

negatives Szenario -1,00% CHF 9143 CHF 8506 CHF 7772

mit Gesamtkosten

Was geschieht, wenn die Zurich Invest AG nicht in der
Lage ist, die Auszahlung vorzunehmen?

Emittentenrisiko

Das Emittentenrisiko entfallt bei Immobilienfonds; das von den
Anlegern eingebrachte Vermogen ist als Sondervermogen im Falle
einer Insolvenz der Fondsleitung vor dem Zugriff der Glaubiger
geschutzt.

Welche Kosten entstehen?
Gesamtkosten

Die Renditeminderung (Reduction in Yield — RIY) zeigt, wie sich die
von lhnen gezahlten Gesamtkosten auf die Anlagerendite, die Sie
erhalten kdnnten, auswirken. In den Gesamtkosten sind einmalige,
laufende und zusétzliche Kosten berlcksichtigt. Die hier ausgewie-
senen Betrage entsprechen den kumulierten Kosten des Produkts
bei drei verschiedenen Haltedauern. Bei den angegebenen Zahlen
wird davon ausgegangen, dass Sie CHF 10°000.— anlegen. Die Zah-
len sind Schatzungen und kdnnen in der Zukunft anders ausfallen.

Kosten im Zeitverlauf (Anlage CHF 10°000.-)

Riickgabe Anteile nach...

Szenarien ..1 Jahr ..5Jahren ..10Jahren
Gesamtkosten CHF 787.70 CHF 1°'235.11 CHF 1'941.97
Auswirkungen auf die Rendite (RIY) 7.88% 2.47% 1,94%
pro Jahr




Zusammensetzung der Kosten
Aus der nachfolgenden Tabelle geht folgendes hervor:

a)  wie sich die verschiedenen Arten von Kosten jedes Jahr auf
die Anlagerendite auswirken, die Sie am Ende der empfohlenen
Haltedauer erhalten;

b) was die verschiedenen Kostenkategorien beinhalten.

Einmalige Kosten

Ausgabekommission
max.5,00%

Auswirkung der Kosten, die Sie im Preis inbegriffen
bezahlen missen, wenn Sie an einer Emission
teilnehmen (maximal angewandter Kommissionssatz
zugunsten der Fondsleitung, der Depotbank und/
oder von Vertriebstragern im In- und Ausland fur die
Platzierung von neuen Anteilen auf Basis des Netto-
inventarwertes der neu emittierten Anteile).

Ricknahmekommission
max.2,00%

Auswirkung der Kosten, die ihnen vom Preis abgezo-
gen werden, wenn Sie aus |hrer Anlage aussteigen
(maximaler Kommissionssatz bei der Riucknahme von
Anteilen zugunsten der Fondsleitung auf Basis des
Nettoinventarwertes der Anteile).

Laufende Kosten

Verwaltungskommission
0,60%

Auswirkungen der Kosten, die wir jahrlich fur die
Anlageverwaltung abziehen (effektiv angewandter
Kommissionssatz auf Basis des Gesamtfonds-
vermogens).

Auswirkungen der Kosten, die die Depotbank jahrlich
far die Aufbewahrung des Fondsvermédgens und

die Besorgung des Zahlungsverkehrs abziehen
(effektiv angewandter Kommissionssatz auf Basis
des Gesamtfondsvermogens).

Auswirkungen der variablen Kosten, die fur weitere

Kommission Depotbank
0,02%

Sonstige laufende Kosten

0,17% Betriebsaufwande anfallen (u.a.Schatzungs- und
Prufaufwand, Vergitungen an Immobilienverwalter)
(effektiv angewandter Kostensatz auf Basis des
Gesamtfondsvermogens).

Vertriebsgebiihr

Mit der einmaligen Erhebung der Ausgabekommission (max.5%)
sind séamtliche Kosten fur Vertriebstatigkeiten des Erstellers

oder Dritten abgegolten. Bei einem Nominalwert eines Anteils am
Produkt von CHF 100.— belauft sich die Ausgabekommission
maximal auf CHF 5.—. Weitere VertriebsgebUhren, insbesondere
solche auslaufenden Kosten, sind nicht vorgesehen.

Wie lange muss ich die Anlage halten und kann ich
vorzeitig Geld entnehmen?

Mindesthaltedauer

Das Produkt hat keine feste Laufzeit. Wir empfehlen das Halten der
Anlage fur mindestens 5 Jahre. Die Anleger kdnnen ihren Anteil
jeweils auf das Ende eines Rechnungsjahres unter Einhaltung einer
Kundigungsfrist von 12 Monaten kindigen und die Auszahlung

Zurich Invest AG

Postfach, 8085 Zurich
Telefon +41 (0)44 6287888
zurichinvest@zurich.ch

@ Die abgebildeten Zeichen sind Markenzeichen der Zrich
ZURICH @ ZURICH

ZH52533d-2409

Versicherungs-Gesellschaft AG und als solche weltweit eingetragen.

ihres Anteils am Immobilienfonds in bar verlangen. Bei einer
kurzen Haltedauer wirken sich die Ausgabe- und Ricknahmekom-
missionen starker auf die Gesamtperformance aus als bei einer
langeren Dauer.

Desinvestitionsverfahren

Die Fondsleitung kann unter bestimmten Bedingungen die wahrend
eines Rechnungsjahres gekindigten Anteile vorzeitig zurtckzahlen.
Falls der Anleger die vorzeitige Ruckzahlung wlnscht, so hat er
dies bei der Kiindigung schriftlich zu verlangen. Die ordentliche wie
auch vorzeitige Rickzahlung erfolgt innerhalb von drei Monaten
nach Abschluss des Rechnungsjahres.

Handelbarkeit

Die Fondsleitung stellt unter Einhaltung der anwendbaren Vorschriften
einen regelmassigen boérslichen Handel der Immobilienfondsanteile
Uber die Schweizer Bérse SIX Swiss Exchange AG sicher.

Wie kann ich mich beschweren?

Sofern Sie Uber diese kollektive Kapitalanlage oder Gber die Person,
welche lhnen diesen Fonds verkauft oder Sie Uber diesen Fonds
beraten hat, Beschwerde anbringen méchten, dann kénnen Sie das
wie folgt machen:

- Telefonisch: Sie kdnnen Ihre Beschwerde unter der Telefon-
nummer +41 44 628 78 88 bei der Stakeholder Relationship
Stelle des ZIF Immobilien Direkt Schweiz der Zurich Invest AG
anbringen.

- E-Mail oder per Post: Sie kénnen Ihre Beschwerde via E-Mail
an «ZIF@zurich.ch» oder per Post an Zurich Invest AG,
ZIFIDS Stakeholder Relationship Management, Hagenholz-
strasse 60, 8050 Zurich anbringen.

Sonstige wichtige Angaben

Dieses Basisinformationsblatt enthalt nicht alle Informationen zu
diesem Produkt. Weitere Informationen Uber den Fonds ZIF Immobilien
Direkt Schweiz, den Verkaufsprospekt mit integriertem Fonds-
vertrag und den aktuellen Jahres- und Halbjahresbericht kénnen
kostenlos in deutscher Sprache bei der Zurich Invest AG ange-
fordert werden oder online unter www.zurichinvest.ch. Die in diesem
Dokument enthaltenen Informationen stellen keine Empfehlung
zum Kauf oder Verkauf des Produkts dar und ersetzen keine indivi-
duelle Beratung durch die Bank oder den Berater des Anlegers.

Die neueste Version dieses Basisinformationsblatts ist erhaltlich
unter: www.zurichinvest.ch und www.swissfunddata.ch




