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Highlights

Obwohl die Inflation weiterhin erhéht
bleibt und die Leitzinsen bislang nur
geringfugig gesenkt wurden, erweist
sich die US-Wirtschaft als
widerstandsfahig und verzeichnet seit
dem zweiten Quartal 2024 ein solides
Wachstumstempo.

Im Dezember 2024 wurde fur 66,75
Millionen US-Dollar eine dritte
Wohnimmobilie erworben. Die

Immobilie «Matrix Hudson» befindet sich
im dynamischen Vorstadtmarkt Metro
West in Boston. Das Portfolio wuchs
somit auf insgesamt zehn
Liegenschaften.

¢ ZURICH

Die Netto-Cashflow-Rendite betragt
3,6 Prozent und konnte absolut um 18
Prozent gesteigert werden. Aufgrund
marktgetriebener Abwertungen im
ersten Quartal und verschobenen
Zinssenkungen der Federal Reserve,
resultierte ein Kapitalverlust aus
Neubewertung in H6he von -5,3
Prozent.

Der Fonds hat 100 Prozent des
Anlegerkapitals abgerufen. Derzeit
besteht eine Investitionskapazitat von
rund 141 Millionen US-Dollar bestehend
aus der Erschliessung der anvisierten
Fremdfinanzierungsquote von ca. 20
Prozent und einer Cashreserve von 26
Millionen US-Dollar.
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Wirtschaft und Immobilienmarkt USA

Wirtschaftsentwicklung

Obwohl die Inflation weiterhin erhdht bleibt und die Leitzinsen bislang nur geringflgig
gesenkt wurden, erweist sich die US-Wirtschaft als widerstandsfahig und verzeichnet seit
dem zweiten Quartal 2024 ein solides Wachstumstempo. Nach Angaben des U.S. Bureau of
Economic Analysis (BEA) legte das inflationsbereinigte Bruttoinlandsprodukt (BIP) im
Gesamtjahr 2024 um 2,8 Prozent zu und lag damit leicht Gber den Mitte 2024
prognostizierten Werten. Wesentliche Treiber des Wirtschaftswachstums waren robuste
private Konsumausgaben in den Bereichen Gesundheitspflege und Freizeit, steigende
Exporte sowie hdhere Staatsausgaben. Im Gegensatz dazu fiel das Niveau der Bautatigkeit
im Wohnungssektor deutlich hinter die Vorjahreswerte zurick.

Far das Jahr 2025 prognostizieren Analysten, je nach Ausgestaltung der
wirtschaftspolitischen Veranderungen durch die neue Regierung, eine leichte
Wachstumsverlangsamung oder sogar ein kurzfristig starkes Wirtschaftswachstum. Die
Prognosen weisen je nach Szenario eine grosse Spannweite auf und sind mit grosser
Unsicherheit behaftet, da unklarist, ob Wahlversprechen geméass dem «Project 2025» in ihrer
maximalen Form umgesetzt werden. Potenziell grossen Einfluss auf die

Wirtschaftsentwicklung haben eine Einfuhrung von Handelszollen, eine starke Deregulierung,

die Ausschaffung illegaler Immigranten oder eine drastische Klrzung der Staatsausgaben.

'U.S. Census Bureau, Januar 2025
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USA in Zahlen

2,8%

Wirtschaftswachstum
2024 (inflationsbereinigt)

2,9%

Inflationsrate
Dezember 2024

-6,8%

Abwertung Schweizer
Franken gegenuber US-Dollar

Quelle: Wuest Partner 2025
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Wirtschaft und Immobilienmarkt USA

Wirtschaftsentwicklung

Mit 256’000 neu geschaffenen Stellen im Dezember 2024 — einem Wert Uber dem
langjahrigen Durchschnitt — zeigt sich der Arbeitsmarkt weiterhin stabil. Im Dezember belief
sich die Arbeitslosenquote auf 4,1 Prozent, nachdem sie im Vergleich zum Vorjahr leicht
angestiegen war. Bis Ende 2025 wird ein weiterer Anstieg auf etwa 4,3 Prozent erwartet. Das
Reallohnwachstum bewegte sich mit +0,9 Prozent (Dezember 2024 gegenUber Vorjahr) in
einem moderaten Bereich.

Wie das Bureau of Labour Statistics (BLS) zuletzt berichtete, stieg die Inflationsrate nach
dem Tiefststand von 2,4 Prozent im September 2024 bis Dezember leicht auf 2,9 Prozent an,
vor allem aufgrund héherer Wohnkosten sowie steigender Preise fur Energie, Lebensmittel
und Flugtickets. Mit einem Anteil von Uber einem Drittel am Warenkorb sind die Wohnkosten
der dominierende Faktor der US-Konsumentenpreise. Das knappe Angebot an Objekten im
Bereich Wohneigentum und héhere Mieten haben eine tiefere Inflation lange verhindert.

Die US-Notenbank (FED) deutete im Dezember 2024 zwar an, dass sie den Leitzins —
momentan in einer Spanne zwischen 4,25 Prozent und 4,5 Prozent — im Laufe von 2025
etwas senken koénnte, aber nur wenn die Inflationsrate auch verlasslich in Richtung Zwei-
Prozent-Ziel tendiert. Aktuelle Projektionen der FOMC-Mitglieder' von November 2024
gehen von einem Leitzins von 3,9 Prozent bis Ende 2025 und weiter sinkenden Zinsen im
Jahr 2026 aus. Die Entwicklung wird jedoch stark von der Dynamik am Arbeitsmarkt und der
Inflationsrate abhangen.

Der US-Dollar hat seit den Wahlen im November 2024 gegenUber den zehn wichtigsten
Wahrungen um rund 5-10 Prozent zugelegt und sich damit in kurzer Zeit stark aufgewertet.
Mittel- bis langfristig wird eine Abschwachung des Greenback gegentber dem Schweizer
Franken erwartet; gegentber dem Euro, dem Yen und dem britischen Pfund kénnte sich
dagegen eine stabilere Entwicklung einstellen.

"U.S. Federal Open Market Commitee
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Wirtschaft und Immobilienmarkt USA

Anlagemarkt

Die seit Mitte 2022 anhaltende Preiskorrektur am US-Immobilienmarkt setzte sich
2024 fort, wenn auch mit abnehmender Dynamik. Die Preise gaben um weitere 10
bis 15 Prozent nach. Aufgrund einer restriktiven Kreditvergabe — insbesondere im
Segment der BUroimmobilien — blieb die Transaktionsaktivitat in diesem Bereich
gedampft. Wahrend andere Immobiliensegmente ihren Tiefpunkt bereits 2024
durchschritten haben, zeichnet sich fur Buroimmobilien erst im kommenden Jahr
eine Stabilisierung ab.

Die Anfangsrenditen fur Buroimmobilien stiegen weiter und erreichen in den
wichtigsten Metropolen 6,5 bis 7,0 Prozent fur hochwertige Objekte. Erstklassige
Logistikflachen rentieren mit rund 4,5 Prozent, jedoch belasten die unsichere
Handelspolitik der neuen Regierung die Aussichten fur diesen Sektor stark.
Industrieimmobilien kdnnten hingegen von der zunehmenden Ruckverlagerung der
Produktion ins Inland profitieren.

Trotz einer Lockerung der bundesweiten Vorschriften durften institutionelle
Investoren die Umsetzung von ESG-Standards weiterhin vorantreiben. Dies
verstarkt die Diskrepanz zwischen erstklassigen, ESG-konformen Objekten mit
hoher Investorennachfrage und nicht konformen Objekten, die zunehmend
Schwierigkeiten haben, Kapital zu erhalten.

®
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Ausgewahlte Spitzenrenditen im Blirosegment
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¢ Spitzenrenditen 2024 ¢ 3-Jahrlicher Durchschnitt Spitzenrenditen

Quelle: Wuest Partner 2025
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Wirtschaft und Immobilienmarkt USA

Vermietungsmarkt

Die Nachfrage auf dem BUromarkt stabilisierte sich im vierten Quartal, bleibt jedoch weiterhin
deutlich hinter dem Angebot zurtick, sodass immer noch mehr neue Flachen auf den Markt
kommen als absorbiert werden. Zwar stieg die durchschnittliche Leerstandsquote im
Jahresverlauf um 1,6 Prozentpunkte auf 20,9 Prozent, doch in fast der Halfte der US-Markte
war eine Stabilisierung oder gar ein RUckgang zu beobachten. Ein dhnliches Bild zeigt sich
auch bei den Untervermietungen, die oft als Frahindikator gelten und deutlich rtcklaufig
sind — ein starkes Signal fur eine mdgliche Trendumkehr. Analysten zufolge beeinflussen
hybride Arbeitsmodelle die Buroflachennachfrage starker als mégliche Handelskriege oder
politische Unsicherheiten. Wahrend unternehmensfreundliche Massnahmen und eine
Deregulierung Premium-Buromarkte starken kénnten, bergen Handelsvolatilitdt und eine
restriktive Einwanderungspolitik potenziell langfristige Risiken, auch mit Auswirkungen auf
andere Immobiliensegmente.

Trotz geringer Nachfrage verzeichnete der Markt laut Cushman & Wakefield ein
durchschnittliches nominales Mietwachstum von 2,1 Prozent im Gesamtjahr 2024.
Gleichzeitig stehen Innenstadte und zentrale Geschéaftsviertel vor der Herausforderung, inr
optimales Nutzungskonzept fur den Immobilienmarkt neu zu definieren.

Die Bautatigkeit ging 2024 weiter zurtick, was eine Folge der steigenden
Finanzierungskosten und unsicheren Nachfrage ist. Die im Bau befindliche Buroflache
erreichte im vierten Quartal den tiefsten Stand seit 2011 und entspricht nur noch 0,7 Prozent
des Gesamtbestands — weniger als die Halfte des durchschnittlichen Niveaus vor der
Pandemie. Diese anhaltende Bauzurtckhaltung durfte den Angebotsuberhang weiter
mindern und gleichzeitig zur Marktstabilisierung und einer méglichen Trendwende
beitragen.

Quellen: BEA, BLS, CBRE, Colliers, Cushman & Wakefield, FED, Wuest Partner
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20,9%

Leerstand BUromarkt

2,1%

Mietwachstum

.

L 2

ne W

Ruckgang in der
Bautatigkeit

Quelle: Wuest Partner 2025
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Performance 7 ZURICH

Die Anlagegruppe erwirtschaftete eine stabile Netto-Cashflow-Rendite von 3,62 Prozent, was eine
Steigerung von 71 BPS bedeutet. Absolut erhéhte sich das Nettoeinkommen von 11,7 Millionen US-Dollar auf
USD 13,8 Millionen. Die hartnackige Inflation und die verschobenen Zinssenkungen der Federal Reserve
trieben die Diskontierungsséatze weiter nach oben. Zusammen mit den ebenfalls berlcksichtigten geringeren Bruttoinventarwert (GAV) 4307486161
Mietwachstumsaussichten ergibt sich deshalb fur die Anlagegruppe 2024 ein nicht realisierter Kapitalverlust
aus Neubewertung in Hohe von 20 Millionen US-Dollar bzw. -5,3 Prozent.

Portfolio-Kennzahlen

Angesichts der Aussichten auf stabile bis sinkende Zinsen, wird fur 2025 eine Stabilisierung der Kapitalwerte Nettoinventarwert pro Anteil 175

erwartet. Diese Prognose wird zudem durch die erh6hte Transaktionsaktivitat am Markt untermauert, was
darauf hinweist, dass die Preisfindungsphase langsam beendet scheint und ein Preiskonsens gefunden wird.

EBIT-Marge 67,.99%
Gegen Ende des Jahres wurde eine erste Tranche in Hohe von 50 Millionen US-Dollar einer Kreditlinie mit
einem maximalen Volumen von 125 Millionen US-Dollar auf Fondsebene in Anspruch genommen. Der Kredit
hat eine Laufzeit von zwei Jahren mit drei Verlangerungsoptionen von je einem Jahr und ist an den variablen Total Expense Ratio (TERisa GAV) 0.99%
30-Tage-SOFR-Satz gekoppelt. Die Kreditlinie erlaubt zusatzliche Agilitat fir Transaktionen und
Liquiditatsthemen.

Entwicklung Anteilswert EEraie
1600 ) . &
1400 Laufjahr (NAV pro Anteil) -1,43%
1200 / 3 Jahre p.a. (NAV pro Anteil) -1,26%
1000 o=
800 Seit Ausgabe p.a. (NAV pro Anteil) 3,13%
600
400 Eigenkapitalrendite (ROE) -1,26%
200
0 Rendite des investierten Kapitals (ROIC) -1,39%
2019 2020 2021 2022 2023 2024

e NAV pro Anteil Quelle: Huwiler 2024
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Strategie und Mittelbindungen

Strategie

Das Portfolio umfasst 2024 insgesamt zehn Immobilien, die sich diversifiziert in neun
der 20 vordefinierten Zielmarkte in den USA befinden. Die regionale Verteilung ist mit
34 Prozent im Westen, 20 Prozent im Suden, 38 Prozent im Osten und 9 Prozent im
Mittleren Westen ausgewogen.

Um den makrodkonomischen Trends gerecht zu werden und fur Investoren einen
langfristigen Mehrwert zu erwirtschaften, wurde eine Aktualisierung der
Anlagerichtlinien vorgenommen. Angesichts sich abschwachender Fundamentaldaten
fur Buroimmobilien wurde die Zielallokation gesenkt und im Gegenzug die Zielallokation
far Logistik auf Grund starker Fundamentaldaten fur US-Industrieimmobilien erhoht.
Zudem wurde mit dem Kauf der dritten Wohnliegenschaft im vierten Quartal 2024 die
sektorale Allokation von Uber 35 Prozent in Wohnsektor erreicht.

Nutzungsstruktur Marktwert nach Region

1%

15% 16%

9%
20% 7% 1%

m Wohnen Biiro ® Charlotte, NC Chicago, IL m Los Angeles, CA
® Industrie/Gewerbe Einzelhandel/Verkauf © Miami, FL Seattle, WA Austin, TX
m Raleigh, NC m San Jose, CA m Boston (MA)
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Eigen- und Fremdkapital

s 416 Mio.

Kapitalverpflichtungen

uso 141 Mio.

Investitionskapazitat

Am Jahresende beliefen sich die Kapitalzusagen des Zielfonds auf
insgesamt auf 416 Millionen US-Dollar. Der Fonds hat 100 Prozent des
Anlegerkapitals abgerufen. Derzeit besteht eine Investitionskapazitat von
rund 141 Millionen US-Dollar bestehend aus der Erschliessung der
anvisierten Fremdfinanzierungsquote von ca. 20 Prozent und einer
Cashreserve vom 26 Millionen US-Dollar, welche zurzeit auf einem
Geldmarktkonto mit einer jahrlichen Verzinsung von 4,75 Prozent angelegt
sind.

Wahrend des Jahres hatte die Anlagegruppe keine Neugeldzuflisse und
keine Rucknahmen verzeichnet. Einzig eine Kapitalverpflichtung von 1,3
Millionen US-Dollar verfiel.

Quelle: Zurich Invest AG 2024
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Portfolioausblick

Selektive, wertsteigernde
Zukaufe

Angesichts der aktuellen Aussichten
und der zurzeit attraktiven
Einstandspreise ist der Fokus,
selektiv qualitativ hochstehende
Liegenschaften im Laufe des Jahres
zuzukaufen und langfristig die
Einkommensrendite des Portfolios
nachhaltig zu steigern.

Umsetzung von Massnahmen
zur Ertragsoptimierung

Der Schwerpunkt liegt weiterhin auf
unserem disziplinierten Vermdgens-
und Portfoliomanagement. Aktives
Asset- und Portfoliomanagement ist
der SchlUssel zur Aufrechterhaltung
des tiefen Leerstandniveaus und
einer effizienten Kostenstruktur zur
Erzielung einer Outperformance.

¢ ZURICH

Stringente Verfolgung der
Investmentphilosophie

Marktrisiken speziell hinsichtlich des
inflationaren Umfeldes sowie
politische Risiken bleiben bestehen.
Das Portfolio wurde umsichtig
aufgebaut, um volatile
Marktentwicklungen zu Gberstehen.
Dieser Ansatz wird auch 2025
kompromisslos weiterverfolgt.

Zurich Anlagestiftung Immobilien USA
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Asset Management 7 ZURICH

Die Sicherstellung nachhaltig wachsender Ertrage und Cashrenditen steht im Zentrum der
Strategie sowie der Uberwachung, Weiterentwicklung und Vermietungsoptimierung des Portfolios.
Mit Ausnahme von Wohnliegenschaften mit einer Mietdauer von weniger als zwdlf Monaten weist
das Portfolio derzeit eine durchschnittliche gewerbliche Mietvertragslaufzeit (WALT) von 4,9
Jahren auf.

Im Jahr 2024 beschrankte sich das kurzfristige Auslaufen von Mietvertrdgen auf etwa 1 Prozent
und wird 2025 ebenfalls nur rund 2 Prozent betragen. Erst im Jahr 2026 wird durch das Auslaufen
von Mietvertragen in den Objekten «300 West Summit», «2525 Enterprise» und «I-215 Commerce
Center» eine Quote von ca. 14 Prozent erreicht. Entsprechende Wiedervermietungsstrategien sind
aktuell in Ausarbeitung. Wie die untenstehende Tabelle zeigt, bietet das Portfolio ein attraktives
Wiedervermietungspotenzial mit beschranktem Wiedervermietungsrisiko.

Nettomiete Marktmiete Potenzial
(USD) (USD) (in %)
Wohnen 11590°006 13°095°593 12,99%
Biiro 7203321 7'540°'855 4,69% 1\ e |
Industrie/Gewerbe 5328889 8233438 54,51% : I E |
Einzelhandel/Verkauf 2701250 2’576'608 -4,61%
Total 26'823'466 31446°494 17,24%

Quellen: Zurich Invest AG, Wuest Partner 2024 Zurich Anlagestiftung Immobilien USA 13 © Zurich



Asset Management

«|-215 Commerce Centre» Los Angeles, CA

Im Fokus des Asset Managements stand die Wiedervermietungsstrategie des
Logistikcenters «I-215» in Los Angeles. Die erstklassige, 22°000 Quadratmeter grosse
Industrieanlage ist bis Juli 2026 zu 100 Prozent an Rivian Automotive, Inc., vermietet.
Rivian hat die Moglichkeit, den Mietvertrag, um weitere funf Jahre zu verlangern, wahrend
eigentumerseitig eine Kindigungsoption besteht. Obwohl sich der Leerstand im «Inland
Empire» im Vergleich zum Vorjahr verdoppelt hat, liegt die vertraglich festgelegte Miete
von aktuell 0.65 US-Dollar pro Quadratfuss deutlich unter dem Marktniveau, was das
Potenzial fUr zuklnftige Mietsteigerungen erhéht. Die sich verdndernde Ausgangslage fur
Mietvertragsverhandlungen erfordert jedoch eine fundierte Strategie. Daher erarbeitet das
lokale Team in enger Zusammenarbeit mit Maklern die bestmdéglichen Optionen, um den
Wert der Immobilie zu maximieren und eine erfolgreiche Wiedervermietung
sicherzustellen.

«The Beverly», Austin, Texas

Anfang 2024 wurde die Vermietungsstrategie angepasst, was zu einer Reduzierung des
Leerstands auf 6,7 Prozent fuhrte. Die Vermietungsaktivitdt umfasste 16 neue
Mietvertrage und 13 Vertragsverlangerungen. Wahrend die Mietpreise bei
Vertragsverlangerungen durchschnittlich um etwa zwei Prozent stiegen, spiegelten die
Neuvermietungen mit einem durchschnittlichen Rickgang von rund zehn Prozent das
aktuelle Uberangebot auf dem Markt wider. Absolut konnten die Mietzinseinnahmen
gegenuber dem Vorjahr leicht gesteigert werden. Trotz dieser Herausforderungen bleibt
die Prognose optimistisch, da aufgrund gestiegener Baukosten die Angebots-Pipeline fur
die kommenden Jahre deutlich unter der erwarteten Flachenabsorption liegt und sich die
Situation allmahlich entspannen durfte.

Zurich Anlagestiftung Immobilien USA
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Weitere Projekte

In Raleigh, NC, konnte in der
Liegenschaft «k4000 Paramount» trotz
erschwerter Marktbedingungen ein
beachtlicher Vermietungserfolg
verzeichnet werden. Die Liegenschaft,
welche 2022 mit einem Leerstand von
28 Prozent erworben wurde, weist zum
Jahresende nur noch einen Leerstand
von zehn Prozent auf. Diese positive
Entwicklung unterstreicht die
Attraktivitat der Liegenschaft und die
effektive Vermietungsstrategie, die auch
in herausfordernden Zeiten Fruchte
tragt.

In der Wohnliegenschaft «Santana
Terrace» in Santa Clara, CA, konnte die
hohe Belegungsrate des Vorjahres
beibehalten werden, wahrend
gleichzeitig eine Mietzinssteigerung von
Uber 4,7 Prozent durchgesetzt wurde.

14 © Zurich



Asset Management
Ausblick

v

»

Chancen auslaufender
Vertrage nutzen

Die im Jahr 2026 auslaufenden
Mietvertrage des Portfolios bieten
auf Grund der «under-rent»
Situation die Chance, langfristigen
Mehrertrag zu erschliessen. Die
Vorbereitungen und
Vorverhandlungen werden das
Hauptaugenmerk des Asset
Management bilden.

Investitionen zur Reduktion von
selektiven Leerstanden

Weiter werden sich die lokalen
Teams auf die Reduktion des
Leerstands konzentrieren und
ndtige Investitionen vorantreiben,
um die anvisierten Mietzinse zu
erreichen.

¢ ZURICH

Erwirtschaftung starker und
stabiler Ertrage

Die bestehenden
liegenschaftsbezogenen Asset-
Management-Geschaftsplane
werden weiter laufend Uberprift
und angepasst, um weiterhin
starke und stabile Ertrdge zu
erwirtschaften.

ZUrich Anlagestiftung Immobilien USA
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Investitionen/Desinvestitionen

Ankaufe

Im Dezember 2024 wurde fur 66,75 Millionen US-Dollar eine dritte
Wohnliegenschaft erworben. Die Liegenschaft «Matrix Hudson» befindet sich
in Bostons dynamischem Vorstadtmarkt Metro West. Der 2017 errichtete
Mehrfamilienhauskomplex besteht aus drei finfstéckigen Wohngebauden
und bietet 176 Wohnungen mit grossztgigen Grundrissen von
durchschnittlich 100 Quadratmetern.

Das Objekt verzeichnet ein organisches Mietpotential und war im vierten
Quartal zu 95 Prozent gut belegt. Unser kurzfristiges Hauptaugenmerk liegt
auf der Bindung der Mieter, der Steigerung der Mieten und der Sicherstellung
einer nahtlosen Zusammenarbeit mit unserem Partner fUr die
Immobilienverwaltung, Willow Bridge.

Eine weitere Wohnliegenschaft in Minnesota befindet sich zurzeit in der
letzten Phase der Ankaufs-Due-Dilligence. Die 140 Wohnungen befinden sich
in einem attraktiven Vorort der Zwillingsstadte Minneapolis-St. Paul. In den
Verhandlungen konnte zuletzt ein Preisnachlass vom Verkaufer erzielt werden,
wodurch die erwartete Netto-Ankaufsrendite auf 6,2 Prozent steigt.

Verkaufe

Die Anlagegruppe hat 2024 keine strategischen Verkaufe vorgenommen.
Angesichts der aktuellen Marktlage und der hohen Qualitat der
Liegenschaften im Portfolio sind 2025 keine Verkaufe von Liegenschaften
geplant.

¢ ZURICH

Ubersicht Portfolioqualitat

Liegenschaftsqualitat

gut

schlecht

Fragezeichen

VI V \Y)

IX VIII VI
Problemliegenschaft Liegenschaft mit Handicaps
schlecht gut

Standortqualitat

Zurich Anlagestiftung Immobilien USA

Quelle: Waest Partner 2024
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Nachhaltigkeit

Energieaudits wurden in allen Liegenschaften des Fonds durchgefthrt und ein Kohlenstoffreduktionsziel
von 8,3 Prozent bis 2030 festgelegt. Diese Reduktion mag tief erscheinen, ist aber auf die junge
Altersstruktur und die hohe Liegenschaftsqualitat zurickzufahren.

Derzeit sind 85 Prozent des Portfolios durch eine Green-Building-Zertifizierung abgedeckt. Eine weitere
Zertifizierung muss noch eingereicht und genehmigt werden. Wir erwarten, dass bis zum zweiten Quartal
2025100 Prozent des Portfolios zertifiziert sein wird.

Die Aufnahme einer Mieterausschlussliste wurde flr Bewerbungs- und Vermietungsverfahren mit den
Property Managern festgelegt und alle bestehenden Mietvertrage auf Ubereinstimmung mit der zuletzt
verdffentlichten Mieterausschlussliste Uberpriift. Die Uberpriifung der Liste wurde auch in die Akquisitions-
und Vermietungsverfahren integriert und keine Breaches festgestellt.

EY wurde beauftragt, eine Datenprifung fir das gesamte Portfolio durchzufiihren, um eine Uberprifung
unserer Versorgungs- und Kohlenstoffdaten durch Dritte zu erméglichen. Die Uberprifung des Portfolios
resultierte im Erhalt einer Letter of Limited Assurance.

Eine Partnerschaft mit Redaptive wurde geschlossen, um in den drei Industrieanlagen des Portfolios sowie
bei Whole Foods eine intelligente Zéhlertechnologie zu installieren, um genauere Verbrauchsdaten zu
erhalten. Durch die Installation der intelligenten Messsysteme haben wir eine hohe Abdeckung der
Energiedaten des Portfolios erreicht.

Ein Angebot zur Installation von Photovoltaikanlagen wurde von True Green Capital eingeholt, welche in
Kollaboration mit dem Solarteam von CBRE die wirtschaftliche Installation von Anlagen auf dem gesamten
Portfolio Uberprift.

Weitere Informationen zur Nachhaltigkeit finden Sie im Web: www.zurichinvest.ch.

Hier geht’s direkt zu den ASIP-Kennzahlen.

¢ ZURICH

Umweltrelevante Kennzahlen

AMAS-Kennzahlen

Energietragermix
— nicht-fossil 42.0%
— fossil 58,0%

Treibhausgasemissionen v~ s
(t COLe) 3249°289

*Scope 1,2 & 3. Daten sind nicht auditiert und kénnen sich aufgrund
des kontinuierlichen Datensammlungsprozesses noch verandern.

Quelle: Measurabl 2024

Zurich Anlagestiftung Immobilien USA
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https://www.zurichinvest.ch/de/ueber-uns/nachhaltigkeit/unsere-drei-prinzipien
https://www.zurichinvest.ch/ueber-uns/nachhaltigkeit/asip

Disclaimer

Alle Angaben in diesem Dokument sind mit Sorgfalt und nach bestem
Wissen und Gewissen erstellt worden. Die Zurich Invest AG und die
Zurich Anlagestiftung Ubernehmen keine Verantwortung hinsichtlich
deren Richtigkeit und Vollstandigkeit und lehnen jede Haftung fur
Verluste ab, die sich aus der Verwendung dieser Angaben ergeben. Die
in diesem Dokument geadusserten Meinungen sind diejenigen der
Zurich Invest AG und der Zurich Anlagestiftung zum Zeitpunkt der
Erstellung und kénnen sich jederzeit und ohne Mitteilung dndern. Das
Dokument dient reinen Informationszwecken und ist ausschliesslich fur
die Empfangerin resp. den Empfanger bestimmt. Dieses Dokument stellt
weder eine Aufforderung noch eine Einladung zur Offertenstellung, zum
Vertragsabschluss  oder  zum Kauf  oder  Verkauf  von
Anlageinstrumenten dar und ersetzt weder eine ausfuhrliche Beratung
noch eine steuerrechtliche Uberprifung. Eine Kaufentscheidung ist
aufgrund der Statuten, des Reglements und der Anlagerichtlinien sowie
des jeweils aktuellen Jahresberichts der Zurich Anlagestiftung zu
treffen. Dieses Dokument darf ohne schriftiche Genehmigung der
Zurich Anlagestiftung oder der Zurich Invest AG weder vollstandig noch
auszugsweise vervielfaltigt werden. Es richtet sich ausdricklich nicht an
Personen, deren Nationalitdt oder Wohnsitz den Zugang zu solchen

¢ ZURICH

Informationen aufgrund der geltenden Gesetzgebung verbietet. Mit
jeder Anlage sind Risiken, insbesondere diejenigen von Wert- und
Ertragsschwankungen, verbunden. Bei Fremdwahrungen besteht
zusatzlich das Risiko, dass die Fremdwahrung gegenltber der
Referenzwaéhrung des Anlegers an Wert verliert. Die historische
Performance stellt keinen Indikator fur die laufende oder zukunftige
Performance dar. Die Performancedaten lassen die bei der Ausgabe
und Rucknahme der Anteile allenfalls erhobenen Kommissionen und
Kosten unberucksichtigt. Herausgeberin  und Verwalterin  der
Anlagegruppen ist die Zurich Anlagestiftung, Hagenholzstrasse 60,
8050 Zurich. Depotbank ist die State Street Bank International GmbH,
Munchen, Zweigniederlassung Zurich. GeschaftsfUhrerin der Zurich
Anlagestiftung ist die Zurich Invest AG, Hagenholzstrasse 60,
8050 Zurich. Statuten, Reglement und Anlagerichtlinien sowie der
aktuelle Jahresbericht bzw. die Factsheets kdédnnen bei der Zurich
Anlagestiftung kostenlos bezogen werden. Ebenso sind sie unter
www.zurich-anlagestiftung.ch  einsehbar. Als Anleger der ZUrich
Anlagestiftung sind nur die in der Schweiz domizilierten, steuerbefreiten
Vorsorgeeinrichtungen zugelassen.
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